N.11/092

ASSOCIACAO DOS MORADORES DAS CHACARAS DO PINHAL.
ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E OBJETIVOS SOCIAIS

Artigo 1° - A ASSOCIACAO DOS MORADORES DAS CHACARAS DO PINHAL,
constituida por prazo indeterminado, composta pelos associados ‘proprietdrios e
titulares de direitos de aquisicGo de chdcaras edificadas ou ndo dentro da drea
de abrangéncia da ASSOCIACAO nos loteamentos denominados Chdcaras do
Pinhal e Chdcaras Nova Pinhal, Cabrelva/SP, que aderirem ao presente, com sede
proviséria na Via das Margaridas, n° 1500, Chdacaras Nova Pinhal, CEP: 13.315-000,
no municipio de Cabretva/SP, € uma associacdo sem fins lucrativos, politicos ou
religiosos, cujas atividades serdo regidas pelo disposto neste Estatuto e disposicoes
legais vigenfes. I 1 LS T ok "

Artigo 2° - Com objetivo precipuo de congregar pessoas em torno das
necessidades comuns e inerentes a propriedade de chdacaras edificadas ou ndo
denfro da drea de abrangéncia da ASSOCIACAO nos loteamentos denominados
Chdcaras do Pinhal @ Chdcaras Nova Pinhal, a ASSOCIACAO tem por objetivo
social a prestacdo de servicos em prol de seus associados, por si Ou por terceiros
que contratar, bem como a defesa e representacdo dos interesses dos mesmos
perante pessoas juridicas de direito publico ou privado, pessoas fisicas e ainda,
especificamente:

9)/—" estimular e apoiar a defesa dos interesses comunitdrios, fomentando o
desenvolvimento do espirito associativo, buscando e oferecendo subsidios, sempre
que possivel, com recursos técnicos, materiais € humanos;

9/4' representar os associados em suas reivindicagdes, encampando seus pleitos

“nas refacdes com os diversos entes do Poder Publico em suas instncias municipal,

estadual e federal;
= zelar pelo cumprimento das normas emanadas deste Estatuto;

/'- . . - - ) . r 3
d)- encaminhar as demandas comunitarias aprovadas em Assembléias, Ordindrias
ou Extraordindrias, aos entes do Poder Publico;

/‘/’
el < buscar consultoria, orientfagdo técnica e articulogcdo politica a fim de
consolidar a sua organizacdo dentro do Movimento Comunitdrio no Municipio de
Cabrelva; '
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on’rros e outras iniciativas, no senhdo de formuicr e as’remczhzor propos’rc:s q
endc:m as necessidades da populacdo abrangida pela ASSOCIACAO;

/gﬁ/f/defender de modo intransigente o meio ambiente, a qualidade de vida, a
cidadania e os direitos humanos de seus associados;

h) manifestar, publicamente, posicionamentos sobre assuntos que sejam de
ihteresse da sua comunidade em particular, ou que necessitem de esclarecimento
publico;

iy — defender e conservar as areas legais de reserva florestal e mananciais situada
no loteamento, bem como melhoria das condicdes de saneamento, programas
de reflorestamento e programas de Desenvolvimento Sustentdvel e defesa da
biodiversidade em todas as suas manifestacdes entre outras;

— estimular a solidariedade entre os associados afravés de programas que
incentivem atividades esportivas, recreativas, de lazer, e outros;

Jf()—/orgcmizor e prover os servicos de manutencdo, conservacdo, melhoramentose
de vigiléncia a titulo preventivo das dreas puUblicas, de lazer, vias de acesso,
excetuando-se 0s servicos e quaisquer responsabilidades sobre as areas privativas
dos lotes.

— no cumprimento de seus objetivos, defender e representar os associados
perante autoridades e 6rgdos publicos municipais, estaduais e federais, bem como
diante de quaisquer entidades privadas, promovendo, em Juizo ou fora dele as
acodes e medidas que se tornem necessdrias, conforme o disposto no Artigo 5°,
Inciso XXI da Constituigdo Federal.

Artigo 3° - Para a realizacdo de obras e servicos, a Associacdo poderd contratar
terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, para que executem e/ou supervisionem os
trabalhos necessdrios, mediante remuneracdo que com eles ajustar.

CAPIiTULO II
DO QUADRO SOCIAL

Artigo 4° - O quadro associativo & constituido de todas as pessoas fisicas ou
juridicas, proprietdrios ou compromissc’::rios compradores de imobveis na drea de
abrangéncia da ASSOCIACAQO nos loteamentos Chdcaras do Pinhal e Chacaras
Nova Pinhal, que poderdo aderir & ASSOCIACAQ, passando a exercer todos os
direitos e deveres que lhes sdo assegurados por este Estatuto, confribuindo
mensalmente com uma taxa de manutencdo fixada pelas Assembleias Gerais
Ordindrias ou Extraordindrias, incidentes unitariamente sobre todos os lotes.

Pardagrafo primeiro — Serd admitido o desligamento de associados por ato
voluntdrio de alienacdo gratuita ou onerosa de sua propriedade de imdveis na
drea de abrangéncia da ASSOCIACAO nos loteamentos Chacaras do Pinhal e
Chdcaras Nova Pinhal.

Pardgrafo segundo - A exclusdo do associado s6 € admissivel em procediment
_ que assegure direito de defesa, nos fermos dos pardgrafos segum’res
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outro ato voluntdrio ou involuntdrio que resulte em qualquer das formas de
alienacdo ou perda da propriedade imdvel sobre o lote de terreno, previstas em
lei.

Pardgrafo quarto - A exclusdo também poderd ser aplicada pela Diretoria ao
Associado gue infringir qualguer disposicdo legal ou estatutdria, depois do infrator
ter sido notificado por escrito.

Pafdagrafo quinto - A critério do Associado e no prazo improrrogdvel de 15(gquinze)
dias da exclusdo tratada nesta cldusula, serd assegurado direito de defesa que

serd  encaminhado & Assembleia Geral Ordindriac  e/ou Extraordindria
imediatamente subseqiente para apreciacdo e decisdo.

}a/rdgrcfo sexto - O recurso terd efeito suspensivo até a realizagdo da Assembleia.

Pardgrafo sétimo - A exclusdo considerar-se-G definitiva se o Associado ndo fiver
recorrido da penalidade, no prazo previsto no § 5° deste Artigo.

CAPITULO 1li
DOS DIREITOS, DEVERES E IMPEDIMENTOS DOS sOCIOs

* Dos Direilos dos Socios
Artigo 7° - Os associados possuem 0s seguintes direitos, entre os outros constantes
deste estatuto:
/aflﬁzor e usufruir de todos os servicos oferecidos pela Associacdo;
Mg rir & Diretoria, sempre por escrito, providéncias Uteis aos interesses sociais;
mcipor das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado;

%nvoczcr Assembiléias Gerais nas hipdteses previstas nos artigos 35° e 36° deste
Estatuto;

,eﬁﬁgerir assuntos a serem discutidos nas Assembiléias Gerais;

/f)ﬁs decisdbes tomadas em assembleias, pela maioria dos votos dos presentes,
obrigardo a todos os associados, inclusive aqueles gue a ela ndo compareceram.

* Dos Deveres dos Associados

Artigo 8° - Os associados tém os seguintes deveres, entre outros constantes deste
Estatuto.
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ompromisso de compra e venda e regulamentos m’rernos da Associagdo, beY
omo todos os demais dispositivos legais pertinentes aos seus respectivos imoveis e
0os imoveis de outros associados e/ou moradores e areas comuns das areas de
abrangéncias da ASSOCIACAO nos loteamentos das Chdcaras do Pinhal e
Chdécaras Nova Pinhal;

b) acatar e cumprir as deliberacdes das Assembleias Gerais e da Diretoria;

¢) pagar nas datas aprazadas pela Diretoria, as taxas ordindrias ou extraordindrias
gue lhe couberem;

d) dar integral desempenho as obrigacdes que Ihes forem atribuidas pela Diretorig,
guando indicados a participar de Comissdes de Trabalho para a Associagdo;

e) participar gratuitamente, de qualquer cargo da Associagdo para o qual foi
eleito;

f) zelar pelo bom nome da Associacdo;

g) cuidar para que eventuais construgdes e ou reformas ndo tragam franstornos
aos demais associados;

h) dar conhecimento ao locatdrio, usudrio ou ocupante do seu imovel, de todas
as restricdes e condicdes do Contrato-Padrdo de venda e compra e deste
estatuto;

i) obedecer as restricdes para edificagdes contidas no Contfrato-Padrdo de venda
e compra ongmc:l do seu Io’recmen’ro.

J) Manter seu cadastro com informagdes de telefone, celular, enderego sempre
atualizado perante a Associacdo;

* Dos Impedimentos dos Associados

Artigo 9° - Os associados sdo impedidos dos seguintes atos, além dos demais
constantes deste Estatuto:

a) praticar atividades contrarias aos objetivos da Associagcdo;

b) uﬂhzar o nome da Associacdo sem poderes para fal e sem autorizagdo expressa
dd’mesma, para a pratica de atos em beneficio préprio, ou ematividades politicas
ou religiosas ou em detrimento dos objetivos sociais.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

Artigo 10 - A Associagdo serd administrada pelos seguintes orgdos:
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) Diretorio:

¢) Conselho Fiscal:

* Da Diretoria

Artigo 11 - A ASSOCIACAQ serd dirigida por uma Dlr?;g@&omposm de 04 (qua’rro)
0s:

membros eleitos em Assembléia Geral, assim design o
i e

a) Diretor Presidente; -~

b) Diretor Vice Presidente; -~
c) Diretor Tesoureiro; .~
d) Diretor Administrativo, e

Artigo 12 - O mandato da Diretoria € de 02 (dois) anos a contar da data da
Assembleia Geral que a eleger, podendo seus membros serem reeleitos e também

remunerados por decisdo da Assembleia.

Pardagrafo Unico: O mandato de 02 (dois) anos serd contabilzado através das

Assembileias Gerais Ordindrias anuais, as quais devem ocorrer no primeiro semestre *
de cada ano, sendo certo que caso seja ultrapassado o prazo de até 03 (irés)
meses entre a data de eleicdo e realizacdo da Assembleia Ordindria anual para
nova eleicdo, nao existe qualquer confrariedade a este Estatuto e/ou
descontinuidade na representog:ao Iegol da Assocaogao _permanecendo a
diretoria respons@vel pelos atos até a nova eleicdo. iR

Ardigo 13 - A Diretoria se incumbe de todos os atos de geréncia administrativa e

xecutiva da atividade social, que deverdo sempre ser exercidas no sentido de
dar desenvolvimento & Associagcdo e permitir-lhe a consecucdo de seus objetivos
sociais.

Paragrafo Unico: E expressamente proibido o uso da dgnominog@o social em atos
ou documentos estranhos aos objetivos da ASSOCIACAO.

Artigo 14 - Compete a Diretoria:

a) cumprir e fozer cumprir as disposicoes do Estatuto e das deliberagdes das
Assemblelas Gercus — — e

b) deliberar sobre as despesas necessdrias & administragdo da ASSOCIACAO;

¢) promover a arecadagdo de todas as receitas cabiveis & ASSOCIACAOQ,
inclusive promovendo campanhas especificas para angariar sécios €, ainda,
buscar receitas extraordindrias.

d) fomar todas as providéncias referentes a administragdo da ASSOCIACAOQ;

e) aplicar aos associados as penalidades previstas no Estatuto da ASSOCIACAQ;

W) P - 75/ 5.
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submetendo tais documen‘ros & apreciacd@o do Conselho Fiscal ou na falta desks
a Assembléia Geral;

g) criar comissdes e diretorias para representagcdo dos interesses dos associados na
aprovacdo, supervisdo e acompanhamento de compromissos firmados com
terceiros.

h) caos membros da diretoria sGo conferidos poderes para atuar no tenitdrio da
Republica Federativa do Brasil, SEMPRE EM CONJUNTO DE 02 (DOIS) DOS DIRETORES
ELEITOS, os quais terdo poderes para: Representar a ASSOCIACAO perante bancos,
instituicdes financeiras e empresas publicas e privadas e assinar documentos, tais
como cheques, ordens de pagamento, titulos cambidrios em geral, E QUAISQUER
OUTROS CONTRATOS OU DOCUMENTOS, QUE IMPORTEM EM RESPONSABILIDADE
FINANCEIRA da ASSOCIACAQ, os quais preferencialmente deverdo ser assinados
em ordem pelos Diretores Presidente e Tesoureiro, porém em eventuais faltas destes
um destes diretores pelo Diretor Vice Presidente, ou Diretor Administrativo;

Artigo 15 - As resolugdes da Diretoria, quando tomadas em reunides desta, serGo
estabelecidas por maioria simples de seus membros presente, cabendo um voto a
cada Diretor:

Paragrafo Unico - A Diretoria reunir-se-G sempre que for necessdrio, através de
convocacdo por qualguer de seus membros.

Artigo 16 - Ao Diretor Presidente compete:

———

Ldevndomen’re hObIIITOdOS sendo que, poro ’ronTo esto mveshdo de todos os
poderes necessdarios, inclusive os de transigir, acordar, receber, dar quitacdo e
receber citacdo, bem como fazer cumprir todas as obrigagdes € compromissos da
ASSOCIACAO;

b) coordenar e supervisionar a administragdo da Associagdo, dando cumprimento
as suas finalidades;

c) convocar e presidir as reunides e Assembléias Gerais;

d) assinar juntamente com o Diretor Tesoureiro ou, em ocasionais auséncias deste,
juntamente com o Diretor Vice-presidente ou Diretor Adminisirativo, cheques,
orders de pagamento, titulos cambidrios em geral, e quaisquer outros contratos ou
documentos, que importem em responsabilidade financeira da ASSOCIACAO;

e) examinar e aprovar juntamente com o Diretor Tesoureiro, proposta de acordo
judicial ou extrajudicial para pagamento de taxas de contribuigdo;

f) autorizar, por escrito juntamente com owDireTor Tesoureiro, a contratagdo de
qualquer despesa em nome da ASSOCIACAO, rubricando as respectivas contas e
notas;

g) assinar junfamente com o Diretor Administrativo a correspondéncia da
ASSOCIACAO;

p—
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H) elaborar juntamente com os demais membros da Diretoria, o Relatdrio Anua\g
ser apresentado a Assembléia Geral;

‘fi) assinar juntamente com o Diretor Tesoureiro, o balango social devidamente

elaborado e assinado por contabilista;
j) nomear e demitir funciondrios juntamente com outro Diretor da Associagdo;

k) decidir todas as questdes pertinentes a esta Associa¢cdo, nos casos de omissdo
de diretores e comissdes ou, ainda, no caso de empate em qualquer votagdo ou
debate.

1) Contratar profissionais liberais, escritérios ou empresas, tais como: advogados,
engenheiros, contabilistas, ou administfradora para auxiliG-lo nas tarefas
administrativas, sempre apds deliberagdo da diretoria executiva em reunido.

Pardgrafo Unico - Ao Diretor Vice-Presidente caberd auxiliar a Diretoria no
desempenho de suas funcdes e substituir o Diretor Presidente em suas ocasionais .
auséncias e, também, assinar cheques, ordens de pagamento, titulos cambidrios
em geral, e quaisquer outros contratos ou documentos, que importem em
responsabilidade financeira da ASSOCIACAO, sempre em conjunto com Diretor
Presidente ou com o Diretor Tesoureiro ou Diretor Administrativo;

Artigo 17 - Ao Diretor Tesoureiro compete:
a) dirigir os servicos financeiros cuidando dos valores e fundos da ASSOCIACAO;

b) promover a arrecadacdo de todas as receitas da ASSOCIACAO, dando
cumprimento as suas finalidades;

c) assinar juntamente com o Diretor Presidente ou, em ocasionaisl auséncias deste,
juntamente com o Diretor Vice-presidente ou Diretor Administrativo, cheques,
ordens de pagamento, titulos cambidrios em geral, e quaisquer outros contratos ou
documentos, que importe em responsabilidade financeira da ASSOCIACAQ;

d) manter em depdsito bancdrio, ou em aplicacdo em papéis do mercado
financeiro que tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da Associacdo,
mantendo em caixa estritamente o quanto a Diretoria entender conveniente para
o atendimento do movimento financeiro normal da Associagdo;

e) pagar 0s encargos da Associacdo;

f} ter sab sua guarda os livros contdbeis e financeiros e os valores perfencentes ao
patriménio da Associagdo;

g) proceder o registro dos conftroles financeiros da Associa¢do, por si, ou por
funciondrios da Associacdo, sob sua supervisdo.

h) apresentar a Diretoria sempre que solicitado, balancete do vencimento
financeiro da Associacdo, assim como relacdo das responsabilidades ativas e
passivas da mesma;

i) ultimar o Balanco e Presfogdo de Contas a serem submetidos & Assembiléia Geral;
j)rQrQTicar os atos gue lhe venham a ser determinados pelo Diretor Presidente.
"“m \ : / : Pagina 7 de 15
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Arﬁgo 18 - Ao Diretor Administrativo compete:

a) - supervisionar todos os servicos inerentes G secretaria, especialmente guarda
dos livros de registros, lavratura de Atas de reuni@o da Diretoria e, se solicitado, as
Atas da Assembléia Geral, bem como termos de posse, elaboragcdo de oficios,
cartas, memorandos € demais comunicacdes internas e externas da
ASSOCIACAOQ;

b) - supervisionar a permanente atualizagdo do cadastro dos moradores
associados, contendo o nome de todos os moradores, principalmente na época
da redlizacdo das Assembleias;

c) - subsqrever, juntamente com o Presidente, todos ©0s documentos da
ASSOCIACAQ que lhe competirem.

d) - tomar as providéncias necessdrias e determinadas pela Presidéncia, para a
convocacdo das reunides da Diretoria Executiva, na forma do presente Estatuto,
bem assim as convocacdes da Assembléia Geral, Ordindria ou Extraordindria; e,

e) - colaborar com os demais membros da Diretoria Executiva, exercendo as
atribuicdes que lhe forem atribuidas pela Presidéncia;

f) - assinar juntamente com o Diretor Presidente ou, em ocasionais auséncias deste,
juntamente com o Diretor Tesoureiro ou Diretor Vice Presidente, cheques, ordens
de pagamento, fitulos cambidrios em geral, € quaisquer outros contratos ou
documentos, que importe em responsabilidade financeira da ASSOCIACAQ;

Artigo 19 - Em suas faltas e impedimentos temporarios, 0s membros da Diretoria
substituir-se-do da seguinte maneira:

a) O Diretor Presidente e Vice-Presidente substituir-se-ao reciprocamente;
b) O Diretor Tesoureiro serd substituido pelo Diretor Presidente ou Vice Presidente.

¢)O Diretor Administrativo serd substituido pelo Diretor Presidente ou Vice
Presidente.

d)Artigo 20 - No caso de vaga de qualquer dos cargos da Diretoria, serd
convocada Assembléia Geral para deliberar sobre suas substituicdes:

Pardgrafo Unico - Durante o periodo que anteceder a escolha do Diretor substituto,
as funcdes deste ser@o exercidas pelos demais em conjunto.

Artigo .21 - Os Diretores permanecerdo em seus cargos até a escolha de seus
sucessores.

Artigo 22 - Para exercer o cargo da Diretoria, na hipotese de serem associados
pessoas juridicas, deverdo, as mesmas, indicar seu representante legal, que deverd
reunir condi¢cdes de exercer a contento as fungdes que Ihe forem delegadas.

* Do Conselho Fiscal
Artigo 23 - A ASSOCIACAO terd um Conselho Fiscal composto de 02 (dois)
membros, com manatos de 02 (dois) anos, eleitos pela Assembléia Geral
Ordindria, dentre os associados.

Artigo 24 - Compete ao Conselho Fiscal:

N (7
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a) - analisar o orcamento anual da ASSOCIACAO a ser elaborado pela Diretdg

b) - apreciar os balancos gerais da ASSOCIACAO, que forem apresentados pela
Diretoria ao final de cada Exercicio financeiro, com recomendagdo para que
sejom aprovados ou ndo, & Assembléia Geral nas suas épocas proprias;

¢) - fiscalizar a observéncia do orgamento aprovado para o Exercicio financeiro,
bem como o controle patrimonial da ASSOCIACAQO, sob responsabilidade da
Diretoria;

d) - avaliar e dar parecer sobre possiveis despesas extraordindrias, cuja solicitagcdo
seja feita pela Diretoria Executiva, respeitados os limites impostos pelo orcamento
financeiro aprovado para o respectivo Exercicio.

Artigo 25 - Os membros do Conselho Fiscal desempenhardo suas fungdes e
atribuicdes sem qualquer remuneracdo.

*Da Assembléia Geral

Artigo 26 - A Assembleia é o 6rgdo maximo deliberativo da Associagdo, constituida
pelos associados que reunirem condigdes estatutdrias para a participagdo das
mesmas e pelos associados fundadores.

Arligo 27 - As Assembleias Gerais serdo Ordindrias e Extraordindrias.

Artigo 28 - A Assembleia Geral Ordindria serd convocada e ihé"rdri'd’aa, no primeiro
semestre de cada ano, e tendo por objetivo, entre outros constantes deste
Estatuto:

a) apreciar e deliberar sobre as contas da Diretoria, que deverdo ser prestadas,

sempre que solicitadas no decorrer do exercicio, o relatério anual, quanto ao
exercicio anterior;

b) apreciar e deliberar sobre a previsdo orgcamentaria;

c) eleger os membros da Diretoria € do Conselho Fiscal quando for o caso.

d) definir a politica de receita da associagdo para cada exercicio fiscal,
estabelecendo os valores das contribuicdes para pessoas fisicas em geral, para
cada associado pessoas juridicas, bem como sobre possiveis aplicacdo de valores
especitis em campanhas especificas para angariar sécios e, ainda; sobre possiveis
receitas extraordindrias de empresas.

Artigo 29 - As Assembleias Gerais Extraordindrias ser@o convocadas e instaladas
quando os inferesses da Associacdo as exigirem, tendo por objetivo, entre outros
constantes deste Estatuto:

a) destituir os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal, mediante deliberagdo
da Assembléia Geral, especialmente convocada para este fim, através de decisdo
tomada por 2/3 (dois tercos) dos associados com dlrerro a voto.
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b) definir campanhas especificas para angariar novos sécios aplic
temporariamente contribuicdes com valores diferenciados e, ainda, sobre possi
eceitas extraordindrias de empresas.

Artigo 30 - As deliberacdes das Assembleias Gerais obrigam a fodos os associados,
bem como aos demais 6rgdos sociais, inclusive aos associados ausentes das
mesmas.

Artigo 31 - As deliberacdes das Assembléias Gerais somente poderdo ser anuladas
ou modificadas por outra Assembléia Geral.

Artigo 32 - As Assembileias Gerais ser@io convocadas pela Diretoria mediante edital,
gue menmonora dlCl hora, local de sua reollzog:c:o e assuntos a serem debchdos__

publlcoc;oo em Jomal de grcmde circulacdo na cidade ou através de publicacdo
do edital no Website da ASSOCIACAO ou através de e-mail enderegados aos
Associados.

Paragrafo Unico - Em caso de urgéncia o prazo de convocagdo previsto no caput,
poderd ser reduzido pcro 05 (cinco) dias, mcm’rendo se 05 demois cn’renos o

Artigo 33 - O referido edital, quando enviado através de correspondenc:io mc!uswe
eletrdnica, serd enviado a todos os associados para o endereco que fenham sido
fornecidos, pelos mesmos, & Asscciagdo.

Artigo 34 - Dos editais de convocacdo deverdo constar, além das matérias a serem
discutidas e votadas nas Assembleias, fambém a indicagdo da data e hora da
segunda convocacdo, com intervalo minimo de 15 (quinze) minutos.

Arfigo 35 - A Assembleia Geral instalar-se-G em primeira c:onvocogoo com d
presenca de no minimo 50% (cingUenta por centfo) dos associados com direito a
vofo e, em segunda Convococ;oo com o comparecimento de qualquer numero
de associados com direito a dela participarem, sendo que, em primeira ou
segunda convocacdo, as deliberacdes, serdo tomadas por maioria simples de
votos.

Artigo 36 - As Assembleias serdo realizadas na sede da Associacdo ou em outro
__local pré-determinado e constante do edital de convocagdo ou ainda afravés de

_forma virtual/remota ou através de registro de voto por declaragdo de vontade e,
dos trabalhos, serdo lavradas Atas que deverdo ser disponibilizadas por qualquer
meio a fodos os associados, sendo que, as Atas referentes as Assembleias
Ordindrias com eleic@o da Diretoria e Conselho fiscal sempre serdo registradas no

cartdério competente e, atas de assembleias que fratarem de outros assuntos

poderdo ser ou ndo registradas em Cartério, a critério da diretoria.

Artigo 37 - As Assembleias serdo instaladas e presididas pelo Diretor Presidente ou,
na sua falta, por quaisquer dos demais Diretores.

Pardgrafo Unico - Na auséncia do Diretor Administrativo, o Presidente da
Assembleia, convidard um dos presentes, ossooodo ou ndo, para secretariar os
frabalhos. :
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Artigo 38 - Cada associado terd direito a um voto nas deliberagdes so i
vindependentemente da quantidade de imdveis que possuir na drea
brangéncia da ASSOCIACAO nos loteamentos, estabelecendo-se o regime de
representacdo na hipdtese de haver mais de um titular de dominio sobre o mesmo
lote.

N

Artigo 39 - Para participarem e terem direifo a voto nas Assembileias Gerais, 0s
associados deverdo estar quites com todas as suas obrigagdes perante a
Associacdo, devidas até o més da redlizagdo das respectivas Assembléias,
inclusive.

Pardgraio Unico — Os associados poderdo se fazer representar por mandatdrios
com_poderes especiais para a prafica de atos que constituem o objeto da
assembleia, sendo que o insfrumenio de mandato que, necessariamente, ndo
precisa ter firma reconhecida, serd arquivado pela Administracdo da Associacdo
e dele poderd ser feito mencdo expressa na respectiva ata;

Artigo 40 - Os associados, quando pessoas juridicas, deverdo ser representados nas
Assembléias Gerais por seus representantes legais ou por procuradores
especialmente constituidos.

Artigo 41 - Caso a Assembleia Geral Ordindria ndo seja convocada pela Diretoria
no prazo estabelecide no artigo 35° os associados adimplentes que representem
no minimo 1/5 do quadro social com direito a voto poderdo convocd-la.

Artigo 42 - Os associados representantes de no minimo 1/5 do quadro associativo
com direito a voto poderdo convocar, a qualguer tempo.. Assembleias Gerais
Extraordindrias para deliberar sobre matérias do interesse da Associacdo. Os
associados que . representem o quorum citado, considerando necessdria a
instalacdo das Assembleias, deverdo requerer & Diretoria para que esta proceda-
& convocacdo. Caso os-Diretores ndo providenciem os editais em 30 (trinta) dias,
nem justifiquem esta atitude, a Assembleia, entdo, serd convocada pelos
associados beneficidrios, desde que, obedecidos os demais procedimentos de
instalacdo e deliberacdo previstos neste Estatuto.

*Das Contribuicoes

Artigo 43 - A Associac¢do serd gerida financeiramente de acordo com orgcamento
elaborado pela Diretoria com parecer favordvel dos membros do Conselho Fiscal
ou, na falta deste, com aprovacdo da Assembléia Geral, a fim de propiciar meios
para o cumprimento de seus objetivos sociais, sendo que 0s associados estardo
obrigados ao pagamento das taxas de contribuic@o ordindria e extraordindria e
gue terdo a seguinte destinacdo:

¥ .
Pardgrafo Primeiro - As taxas de Contribuicdo Ordindria destinar-se-0o a atender
as necessidades sociais previstas no respectivo orgamento das despesas da
administracdo, podendo ser revistas a qualquer tfempo se necessario e terdo seu
vencimento todo dia guinze de cada més, ou a critério da Diretoria, sendo que d
taxa se refere a més vincendo, como exemplo, a faxa paga em primeiro de margo
se refere oo més de margo.

Pardgrafo Segundo - As taxas de Confribuicdo Extraordindria destinar-se-Go a
atender programas especiais da Associagcdo e custos de melhoramentos a serem
infroduzidos no loteamento;

Paragrafo Terceiro - As taxas de Coniribuic;do Extraordindria decorrentes de
rﬁelhoromemos e programas especiais aprovados em Assembléia Geral terdo su
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cobranca a cargo da Diretoria dentro do cronograma fisico e financeiro por
elaborada.

3 rtigo 44 - Na cobranca das taxas de Contribuicdo Ordindria e Extraordindria,
evidas pelos associados, serd observada a seguinte disposicdo:

a) a cada imovel corresponderd uma taxa ordindria a ser paga mensalmente. As
taxas extraordindrias serdo estabelecidas com base nos cronogramas fisicos e
financeiros de realizacdo de obras complementares.

b) a unificagcdo de dois ou mais lotes, junfo aos ergdos competentes, ndo implica
no direito de pagamento de uma Unica taxa de confribuicdo mensal.

c) as quotas de responsabilidade de cada imdvel no custeio e pagamento das
despesas gerais, sejam as normais, sejam as extraordindrias, independerdo de sua
situacdo ou metragem e se tenham sido ou ndo efefuadas construcdes ou
benfeitorias no local;

d) a Associacdo poderd criar um fundo de reserva;

Artigo 45 - As taxas de contribuicdo representam a cobertura de despesas
orcamentarias, devidamente aprovadas e contratadas para a sua execugdo em
beneficio do associado.

Paragrafo Primeiro - As taxas de contribuic@o deverdo ser pagas nas datas que
vierem a ser estabelecidas, cuja cobranga poderd ser feita através de Avisos de
Pagamento Bancdrio, Boleto, PIX, a serem remetidos via correio, via e-mail ou
ainda serem disponibilizadas para impressGo em site ou aplicativo, para
pagamento junto aos bancos autorizados;

Paragrafo Segundo - A falta de recebimento de Avisos de Pagamento ndo eximird
o associado dos encargos, juros de 1% ao més, multa de 2% e atuadlizagdo
monetdria pela tabela praticada de débitos judiciais, nos casos de pagamento
feitos em atraso. Poderd ser facultado ao associado solicitar a emissdo de 2° via do
citado Aviso de Pagamento, com nova data de vencimento e valor, devendo este
pagar taxa de servigo e tarifa bancdaria.

Pardgrafo Terceiro - Caso a ASSOCIACAO tenha que ingressar na via judicial para
receber seus créditos, o associado arcard, ainda, com as custas judiciais e
honordrios advocaticios na porcentagem de 20% (vinte por cento) sobre o valor
da causa atualizado.

ParGgrafo Quarto - Verificada a hipdtese de o associado deixar de pertencer ao
qguadro social da Associacdo, quer por mudanga, transferéncia, cessdo, rescisdo
amigdvel ou judicial, as contribuicdes pagas ndo serdo devolvidas por serem
representadas pela contraprestacdo do usufruto e beneficios obtidos;

CAPITULO V
DO PATRIMONIO SOCIAL

/”"
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Arligo 46 - O Patriménio social da ASSOCIACAO serd representado:

a) pelos bens moveis e imdveis incorporados atraveés de doagdo, aquisicdo ou
__— quaisquer outras formas legais;

b) através dos beneficios oriundos de convénios, contratos ou projetos de auto-
sustentacdo financeira;

¢) por doagdes, auxilios e rendas eventudis, inclusive aguelas decorrentes da

' aplicacdo em Fundos de Investimento, preferencialmente mantidos por
estabelecimentos bancdarios oficiais, e da alienacto de bens mdbveis ou
imoveis;

_d) pelas contribuicdes dos associados, que vierem a ser eventualmente fixadas
pela Assembléia Geral;

e) outras rendas eventuais.

rtigo 47 - Os bens imdveis da associagdo sé poderdo ser adquiridos, onerados ou
alienados a qualquer ftitulo, por proposta oriunda da Diretoria, desde que
aprovada pela Assembleia Geral, especialmente convocada em cardter
extraordindrio para esse fim especifico, no qual estejam presentes, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos associados no gozo de seus direitos estatutdrios, em votagdo na
qual a proposta seja aprovada por maioria de 2/3 (dois tergos) dos presentes, em
escrutinio Unico.

Pardgrafo Primeiro - No caso de aquisicdo de bens mdveis ou imdveis, na forma de
doacdo, esta somente serd submetida &s formalidades previstas no caput do
presente Artigo, se estiver condicionada a qualquer tipo de encargo.

Pardgrafo Segundo - A definicdo dos critérios a serem obedecidos, para o
recebimento de doagdes sem encargos, serd de competéncia da Diretorig,
ouvido o Conselho Fiscal da ASSOCIACAO através de parecer por escrito.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL

Artigo 48 - O exercicio social terd a duragcdo de 01 (um) ano ferminando em
dezembro de cada ano.

Artigo 49 - Apds o encerramento do exercicio social, a Diretoria fard elaborar com
base nha escrituracdio contdbil da Associagcdo, o balango patfrimonial, a
demonstracdo do resultado do exercicio e a demonstragcdo das origens e
aplicac@o de recursos.
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CAPITULO VI
DAS CONSTRUCOES

Artigo 50 - As construgcdes e benfeitorias a serem levantadas nos lotes deverdo
obedecer s restricdes/posturas municipais, as constantes do contrato padrdo do
Ioieomen’ro e do estatuto social.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 51 - A Associagcdo somente se dissolverd, mediante a deliberagcdo em
Assembiléia Geral, ’romc:dc: pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos associados com
direito a voto: o

Pardgrafo Primeiro - Deliberada a dissolugdo da Associagdo, a Assembléia Geral
decidird também sobre a eleicdo do liguidante, bem como sobre a destinagcdo do
po’mmomo liguido social integral;

Pardgrafo Segundo - Em nenhuma hipdtese o patimdnio social poderd ser
porhlhodo en‘rre os associados, devendo ser revertido ao cumpnmen’ro dos

.treforquo ~mediante deliberagcdo da ~ Assembléia Geral espemolmeme
convocada para esie fim, ofrclves de decisao tomada por 2/3 (dois tercos) dos
associados com direito a voto.

Artigo 53 - A ASSOCIACAOQ, a seu critério, poderd implantar Regulamento Interno
por decisdo de Assembléia Geral, sendo o qudérum de maioria simples dos
presentes em Assembleia Geral convocada para esse fim.

Artigo 54 - Os casos urgentes, omissos & ndo previstos no confrato-padrdo de
venda e compra, neste estatuto, no regulomen‘ro interno e na legislac&o aplicavel
serdio resolvidos por deliberacdo da Diretoria;

Artigo 55 - Os associados ndo respondem solidariamente e nem mesmo

subs:dlonomen’re pelas obrigacdes sociais da ASSOCIACAO.

Artigo 56 - Os membros da Diretoria n&o respondem solidariamente e nem mesmo
7sub3|d|ctr|0men’re pelas obrigacées so<:|0|s da ASSOCIA(;AO

Artigo 57 - As dUvidas decorrentes de interpretacdo dos disposiﬂvos deste Estatuto
serdo solucionadas pela Diretoria, sempre visando a favorecer os objetivos sociais.

Artigo 58 - As coisas proprias do loteamento e as de responsabilidade da
ASSOCIACAQO nd@o poderdo ser alteradas, retiradas ou modificadas e ne
substituidas, sem o consentimento expresso de uma maioria composta por,
rﬁmlmo 50% (ciguenta por cento) mais um dos Associados, mas mesmo ass)

—
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Proponentes detém o direito de veto, se as alteracdes
descaracterizacdo significativa do projeto original.

rtigo 59 - O presente Estatuto, entra em vigor na data do registro no Cartdrio
ompetente. -

Artigo 60 - Fica eleito o Foro da Comarca de CabreGva/SP como Unico
competente para dirimir quaisquer duvidas decorrentes ou relacionadas com o
presente estatuto ou regimento interno.

[Z1le} 3?""

%y Cabreuva, 09 de outubro de 2021.
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